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I AUFTRAGSVERGABE BEIM BAU

Bauausschreibung im Immobilienbereich — nach welchen Regeln?
Ein grofler Teil der Ausschreibungen von Bauauftrigen im Immobilienbereich ist Auftragsvergabe durch
private Auftraggeber, die nicht unter den persdnlichen Geltungsbereich des BVergG zu subsumieren sind.
Vergaberegeln fiir private Auftraggeber beschreibt die ONORM A 2050. Soll sich der Auftraggeber daran
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Wesentliche Bedeutung hat die Gestaltung der Ausschreibungsunterlagen auch wegen ihrer Auswirkung auf
den nachfolgenden Bauvertrag und auf das Preis-Leistungs-Verhiltnis.

Hans Golles

Bauauftragsvergabe im privatautonomen Bereich
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Private Auftraggeber haben im Rahmen der Vertragsfreiheit die Méglichkeit, frei formulierte Bauwerkvertriige
zu gestalten. In Streitfillen wird der Stand der Technik fiir die Beurteilung herangezogen. In der ONORM
A 2050 und ONORM B 2110 ist dieser Stand der Technik als langjihrig bewihrte Verfahrensanweisung

kodifiziert.
Martin Benesch

I FORUM IMMOBILIENTREUHANDER

Zum Umfang und zur Durchsetzung von Erhaltungspflichten

Christoph Kothbauer

I MIETRECHT
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OGH 31. 3. 2016, 1 Ob 40/16p

» Kein Uberpriifungsrecht des Vermieters wegen Unterschreitung des
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« Zur Zulissigkeit des RevRek bei Uberweisung in das aufSsurVerf
gem § 40a N (Lukas Gotrardis)

196

’

178
179



B INHALT

WOHNUNGSEIGENTUMSRECHT |

OGH 22. 11. 2016, e Von der Widmung abweichende Tatsachen (Sf'g?‘fd Riith) 180
5 Ob 198/16b ,
OGH 1. 3.2017, 5 Ob 144/16m  « Keine Aktivlegitimation der Eigentiimergemeinschaft bei Anspriichen

aus dem Eigentumsrecht der Miteigentiimer (Philipp Wieser) 181
OGH 22. 11. 2016, 5 Ob 88/16a + Zum Abtretungsumfang von Anspriichen an die EigG am Beispiel
; Bentitzungsentgelt (Christian Prader) 183

LIEGENSCHAFTSRECHT |

OGH 21. 2. 2017, 10 Ob 6/17f  » Voraussetzungen eines Ausgleichsanspruchs fiir ¢ine nur liber das
Grundstiick des in Anspruch Genommenen hindurchgehende Im-

mission (Alexander Klein) £,
OGH 1. 3.2017,5 Ob 31/16v  » Zu den Auswirkungen eciner Vormerkung im Teilungsverfahren ML TN
(Wolfgang Riha) /5 189
L E ~ .
g L
2 i/

UNDBUCHSRECHT I

G
OGH 26. 1. 2017, 9 Ob 65/16y  « Léschungsklage wegen eines inhaltlich unrichtigen I’f':mdlbestelldﬁ'g;:—\;" N
vertrags (Stephan Verweijen) R =

ABGABENRECHT |l
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Fahrrstrecke eine Stunde iibersteigt

(Stefan Malainer/Andreas Stavibacher) 192
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Prader

MRG — Mietrechtsgesetz und ABGB-Mietrecht

5. Auflage

Anlisslich vieler neuer Entscheidungen hat RA Dr. Christian Prader seinen Bestseller zu MRG und ABGB-
Mietrecht tiberarbeitet. Somit stehen Thnen wieder

o der aktuelle Gesetzestext mit

e der relevanten Rechtsprechung,

¢ Anmerkungen des Autors sowie

e weiterfilhrenden Literaturhinweisen

zur Verfiigung,

MANZ Wohnrecht online: Die viermal im Jahr aktualisierte Online-Fassung mit zahlreichen zusitzlichen
Entscheidungen finden Sie unter http://wohnrecht.manz.at.

MANZ'sche Verlags- und Universitdtsbuchhandlung GmbH MANZ y’
TEL 43 1 53161 100 FAX +43 1531 61455 bestellen@manz.at Kohlntarkt 16-1010 Wien www.manz.at
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6 Wohnen wird ein wesentlicher Schwerpunkt
sein
Ein Kommentar von Michael Pisecky.

8 I'nmo-App des Monats
Nach einigen anderen groflen Maklerunternehmen hat
nun auch Re/Max eine App.

9 Rustler mit Wohnneubauprojekt im 16. Bezirk
30 Mieteinheiten entstehen im aufstrebenden Ottakringer
Kiinstlerviertel.

10 Zuwachs fiir die EHL-Gruppe
Kiirzlich startete die EHL Immobilien Bewertung GmbH.
11 Entscheidung punkte Bank-Austria-Firmensitz
Die Familie Koch beauftragte Pema mit der Entwicklung
und Vermarktung der Immobilie am Schottentor.

THEMA

12 Findung mit Hindernissen
Verstadrkt bringen auch hierzulande Online-Plattformen
Immobilienverkdufer und -makler zusammen. Der Weg
dahin ist gelegentlich steinig.

14 Wiener Biiromarkt: Mehr neue Flichen, weniger
Vermietungen
Es zeichnet sich eine Trendwende ab: Nach Jahren
sinkender Neubauleistung wird diese heuer sowie auch
2018 deutlich steigen.

17 ,Sichere Gebiude lassen sich besser vermarkten®

Deswegen liegt wiahrend der frithen Planungsphase das
Hauptaugenmerk auf der Umgebung des Immobilien-
projekts.

18 Sommerzeit fiir Unpopulires
Ein Kommentar von Hans Jérg Ulreich.

40 Immobilienmarkte in Tschechien und der
Slowakei stark nachgefragt
Vor allem ausldndische Investoren zeigen sich von den
beiden Mirkten begeistert. Der Riickgang der Spitzen-
renditen setzt sich fort.

43 Umfrage: Wie iiberhitzt ist der deutsche
Immobilienmarkt?
Lange galt Deutschland als das europidische Mekka inter-
nationaler Immobilieninvestoren. Das diirfte sich idndern.
Fiir viele Anleger ist der Markt schlichtweg zu teuer
geworden.

44 10 Jahre Immobilienring IR
2007 zur Stdarkung der heimischen Topmakler mit hohem
Qualitdtsanspruch gegriindet, entwickelte sich der
Immobilienring IR zum neutralen Sprachrohr der Branche.

46 Kleinunternehmerregelung neu fiir im Ausland
lebende Vermieter
Ein Steuertipp von TPA.

47 Wien sucht die besten Hausverwalter
Kiinftig werden auch die besten Hausverwaltungen mit
einem IMMY ausgezeichnet.

COVERSTORY

36 Smarte Zukunft fiir Hausverwalter
Die entsprechenden Weichen sind von den Software-
Entwicklern schon gestellt.

TIPPS & EVENTS

48 Cisar 2017 — Die Finalisten des Immobilien-
awards stehen fest
Die Verbands-Jury wihlte je drei Finalisten in sieben
Kategorien.

49 Internationale Immobilienmesse
Von 4. bis 6. Oktober 2017 findet in Miinchen die
Expo Real statt.

50 Praxis-Check
Inwiefern Baugruppen ein neues Geschdftsfeld sind, wird
am 27. Juni in der Seestadt Aspern diskutiert.

21 Vorwort von Bundesobmann Mag. Georg Edlauer

22 Rechtsfragen aus der Praxis
Mag. Rudolf North, Geschdftsfithrer der Fachgruppe Wien,
antwortet.

24 Neues vom OGH
In den vergangenen Wochen traf der Oberste Gerichtshof
wieder einige flir die Immobilienbranche relevante Grund-
satzentscheidungen.

26 Hauptwohnsitzbefreiung — VwGH gegen unbe-
grenzten Anteil
Die Verdufierung von Eigenheimen oder Eigentumswoh-
nungen samt Grund und Boden ist grundsdtzlich (unter
den gesetzlichen Voraussetzungen) von der Immobilien-
ertragsteuer befreit,

28 Bundestag 2017
Der 44. Bundestag der Immobilien- und Vermogenstreu-
hinder findet heuer in Salzburg statt. Das Programm im
Detail.

30 Serviceindizes
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Nachbarrecht

=» Nachbarrecht — Entscheidungen 2016 . . .. ... .. ... ... .. oot
Der Beitrag bietet eine Ubersicht {iber die Rechtsprechung des OGH (2015 und 2016) im Nachbarrecht,
konkret zum Unterlassungsanspruch, zur unmittelbaren Zuleitung, zur Abwehr negativer Immissionen,
zum Beseitigungsanspruch, zum Selbsthilferecht, zur schikandsen Rechtsausiibung, zur Sperrwirkung be-
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den in Ergdnzung zur Anti-BEPS-| RL Drittstaaten sowie weitere hy-
bride Gestaltungen in den Anwendungsbereich einbezogen. Der
vorliegende Beitrag stellt die wesentlichen Neuregelungen der
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Die in der jliingeren Vergangenheit vermehrt publik gewordenen
produktbezogenen Compliance-Vorfille — wie etwa der Airbag-
Riickruf — zeigen, dass die klassische Ausrichtung von Compliance-
Programmen z.B. auf die der Entwicklung und Produktion vor- und
nachgelagerten Bereiche nicht mehr ausreicht. Die nichste Evoluti-
onsstufe des Compliance Managements der Unternehmen ist ein er-
weitertes End-to-End Compliance-Management-System (CMS) tiber
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gende Beitrag gibt den Compliance-Entscheidern und -Beratern al-
ler Industrien eine Orientierungshilfe fiir die Erweiterung der Com-
pliance-Programme um das Themenfeld Produkt-Compliance. Nach
einer kurzen Definition von Produkt-Compliance und der Darstel-
lung, welche Faktoren zu einem Bedeutungszuwachs von Produkt-
Compliance gefiihrt haben, werden die Unterschiede zur klassischen
Compliance herausgearbeitet und wichtige Handlungsfelder bei der
Weiterentwicklung von Produkt-Compliance identifiziert.
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Gestaltung der letztlich entscheidenden Vertragspraxis im Mittel-
punkt steht, ist dies im Ansatz richtig, fiihrt aber oftmals zu einem
zu kritischen Blick auf die Moglichkeiten rechtlich zuldssiger Gestal-
tungen. Dies geht zuriick auf einen verbreiteten rechtlichen Irrtum,
denn die zweifelslos fehleranféllige Vertragspraxis ist nicht aus-
nahmslos entscheidend, vielmehr muss sie hierfiir auch eine ge-
wisse Typizitdt aufweisen und letztlich auch bestimmten Personen
innerhalb des Unternehmens zurechenbar sein. Dies liefert hilfrei-
che Ansatzpunkte fiir Compliance-Konzepte im Zusammenhang
mit der Gestaltung von Werk- und Dienstvertragen, aber auch gute
Verteidigungsargumente, wenn das ,Kind in den Brunnen gefallen”
zu sein scheint.
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BFH, Urteil vom 21.02.2017 - VIli R 10/14
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Wertpapieren
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AUFSATZ
Sonstiges Recht 7
Zweifelsfragen des neuen Transparenzregisters
RA Dr. Christian Bochmann, LL.M. (Cambridge),

Hamburg

Mit der aktuellen Neufassung des Geldwéschegesetzes wird
ein véllig neuartiges Register geschaffen: das Transparenz-
register. Dieses wird verschiedene Angaben (insbesondere
Name und Wohnort) zu den wirtschaftlich Berechtigten von
Kapital- und eingetragenen Personengesellschaften erfassen.
Wirtschaftlich Berechtigte sind die hinter den Gesellschaften
stehenden natiirlichen Personen, die {iber substanzielle Kapi-
tal- oder Stimmrechtsbeteiligungen oder sonstige Kontroll-
méglichkeiten verfiigen, auch wenn sie nicht unmittelbare
Gesellschafter sind. Um das Transparenzregister auf aktuellem
und aussagekraftigem Stand zu halten, werden v.a. die Ge-
sellschaften und deren Anteilseigner, mitunter aber auch die
wirtschaftlich Berechtigten selbst in die Pflicht genommen.
Diesen werden verschiedene Informationspflichten auferlegt,
die teilweise bereits mit Inkrafttreten der Neuregelungen,
spdtestens aber bis zum 01.10.2017 erstmals zu erfiillen sind -
anderenfalls drohen empfindliche BuB3gelder. Der Beitrag ver-
mittelt einen knappen Uberblick liber das neue Transparenz-
regime und zeigt damit verbundene Zweifelsfragen anhand
praktisch relevanter Konstellationen auf.

DB1240294 5.1310
KOMPAKT '

Europarecht

Isolierter Hinausformwechsel vor dem EuGH

RA Dr. Alexander Ego, Miinchen
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OLG Stuttgart, Urteil vom 27.12.2016 - 10 U 97/16
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Datenschutz

Datenschutz im Arbeitsverhéltnis

RA Nima Asgari, Diisseldorf

Ab dem 25.05.2018 gilt die Datenschutzgrundverordnung.
Wihrend das BDSG nach dessen Vorgaben angepasst wird,
gibt es jetzt schon Antworten darauf, was Arbeitgeber beim
Beschiftigtendatenschutz kiinftig beachten missen.
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KOMPAKT
Befristungsrecht
Grenzen der Befristungsausgestaltung
RA Dr. Thomas Barthel / RA Dr. Gerald Peter Miiller, Berlin
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RAin Martina Hidalgo, Miinchen
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Betriebsrats von Rechtsanwaltskosten

RA Dr. Paui Melot de Beauregard, LL.M. (LSE}, Miinchen
S.1332

Keine ausschlieBliche Zusténdigkeit des Entleiherbe-
triebsrats fiir dauerhaft dort titige Leiharbeitnehmer
RA Bernd Weller, Frankfurt/M.

DB1236229 $.1333

Arbeitsvertragsrecht

Angaben zum Beendigungszeitpunkt im Arbeits-
zeughnis bei Prozessbeschiftigung

Dipl.-Jur. Marie Herberger, LL.M., Saarbriicken
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ENTSCHEIDUNGEN
Tarifvertragsrecht
Nachwirkung des Anerkennungstarifvertrags beendet
dynamische Wirkung einer Bezugnahmeklausel
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AUFSATZ
Sonstige BWL
Normative theorie- und praxisbezogene
Betriebswirtschaftslehre
Prof. Dr. Heinz KuBmaul / Prof. Dr. Hartmut Bieg /
Prof. Dr. Claus-Peter Weber / Prof. Dr, Gerd Waschbusch /
Prof. Dr. Alexander Baumeister / Prof. Dr. Woifgang
Wegener / Prof. Dr. Michael Olbrich / Prof. Dr. Alois Paul
Knobloch / Prof. Dr. René Schéfer / Prof. Dr. Vassil
Tcherveniachki, alle Saarbriicken
Dieser Beitrag kniipft an das im Jahr 2013 veréffentlichte ,Saar-
briicker Pladoyer flir eine normative theorie- und praxisbezo-
gene Betriebswirtschaftslehre” (Kiiting u.a., DB 2013 S. 2097-
2099) an und zielt nochmals auf eine nachhaltige Stérkung des
normativen Forschungsansatzes in der Betriebswirtschaftslehre
im Gesamten und insb. in den Teildisziplinen der Betriebswirt-
schaftlichen Steuerlehre und der Rechnungslegung ab.
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AUFSATZ

Abgabenordnung
Vom IKS fiir Steuern zum Tax CMS: Aktueller Stand
sowie Anpassungsbedarf beim Outsourcing

StB Dr. Andreas Kowallik, Miinchen

Das BMF nimmt im AEAO zu § 153 AO direkt Bezug auf ein
innerbetriebliches Kontrollsystems fiir Steuern und stellt
den Stpfl. hieraus Vergilinstigungen in Aussicht. Seit dem
31.05.2017 liegt mit dem Praxishinweis 1/2016 eine finale
inhaltliche Konkretisierung der Anforderungen an ein Tax
Compliance Management System gem. PS 980 vor. Weitere
Verbande haben eigene Leitfaden zum AEAO zu § 153 AO vor-
gelegt oder angekiindigt. Es wird ein Uberblick tiber den aktu-
ellen Stand gegeben und der erkennbare Anpassungsbedarf
beim Einsatz von externen Dienstleistern erldutert.

DB1249209

Bilanzsteuerrecht

Aufwandsverteilungsposten bei Bauten auf fremden
Grundstiicken bzw. Grundstiicksteilen

StB Dipl.-Fw. (FH) Alexander Horst, Kéin

Beleuchtet wird der Weg des BFH zur nunmehr wohl endgiil-
tigen Charakterisierung von Aufwendungen eines Unterneh-
mer-Ehegatten flir im zivilrechtlichen und wirtschaftlichen
Eigentum eines Nichtunternehmer-Ehegatten stehenden
Gebadudeteil als Aufwandsverteilungsposten. Es wird das
Meinungsbild der Finanzverwaltung dargestellt, welches im
BMF-Schreiben aus dem Dezember verkérpert ist. SchlieBlich
werden auch Gestaltungsalternativen und Auswirkungen auf
Verkehrssteuern untersucht und ein aktuelles Urteil zur Finan-
zierung der streitigen Aufwendungen ber{icksichtigt.

DB1238433
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Gewerbesteuer
Gewerbesteuerliche Hinzurechnung bei einer
Zwischenvermietung
RiBFH Prof. Dr. Franceska Werth, Miinchen
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Lohnsteuerliche Behandlung der Uberlassung von
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OFD NRW, Kurzinformation LSt vom 17.05.2017
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Umsatzsteuer
Vordruckmuster fiir den Nachweis der Eintragung als
Stpfl. (Unternehmer)
BMF, Schreiben vom 02.06.2017
DB1240976

Umsatzsteuer

Muster der Vordrucke fiir das USt-Vergiitungs-
verfahren nach § 4a UStG

BMF, Schreiben vom 06.06.2017
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Umsatzsteuer

Steuerbefreiung nach § 4 Nr. 26 UStG fiir ehrenamt-
liche Tatigkeiten

BMF, Schreiben vom 08.06.2017
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Zur Qualifizierung der Tatigkeit einer PersGes., die
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Aktienrecht
Die Abwahl des Hauptversammlungsleiters -
Irrwege, Umwége, Auswege
RA Dr. Klaus von der Linden, Diisseldorf
Seit Jahren gehdrt er in kritischen Hauptversammlungen zum
Ritual: der Antrag auf Abwahl des Versammlungsieiters. In aller
Regel hat er aber keine Aussicht auf Erfolg. Er wird verlesen,
diskutiert und mit tiberragender Mehrheit abgelehnt. Dabei
geht wertvolle Zeit verloren. Die Gerichte leisten dieser sinnlo-
sen Praxis immer wieder Vorschub. So auch das OLG Stuttgart
und das OLG K8In in zwei jiingeren Entscheidungen. Aller-
dings: Beide Gerichte setzen auch neue Akzente. Sie meinen,
die Ablehnung eines Abwahlantrags kénne als solche anfecht-
bar sein. Dies namentlich, wenn eine positive Beschlussfeststel-
lungsklage hinzutrete. Das komme wiederum in Betracht, weil
die Aktiondrsmehrheit aufgrund ihrer Treuepflicht gegeniiber
der Minderheit zur Abwahl verpflichtet sein kénne. Der Beitrag
setzt sich kritisch mit den beiden Urteilen auseinander.
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OLG Frankfurt/M., Urteil vom 13.04.2017 - 6 U 69/16
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Vorsatzanfechtung: Zur Kenntnis des Anfechtungsgeg-
ners vom Glaubigerbenachteiligungsvorsatz des Schuld-
ners bei bargeschéftsahnlichem Leistungsaustausch
BGH, Urteil vom 04.05.2017 - IX ZR 285/16
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Verschweigens von Umstanden, die seiner Unabhan-
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OLG Schleswig, Urteil vom 06.04.2017 - 11 U 96/16
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Kapitalanlage

Zur Verjdhrung des Anspruchs der Darlehensneh-
merin gegen die finanzierende Bank auf Schadens-
ersatz wegen fehlerhafter Beratung

BGH, Urteil vom 16.05.2017 - X1 ZR 430/16

DB1241271

DERBETRIEB Nr.24 16.06.2017

S.1371_

S5.1374

S. 1375

_ 5.1382

_5.1385

Inhaltsverzei

ARBEITSRECHT

AUFSATZ
Arbeitsvertragsrecht
Economy on demand:
Sozialversicherungspflichtige Beschéftigungs-
verhaltnisse in Dreieckskonstellationen?
Ass. Christopher Kraus, Diisseldorf
Die ,economy on demand” spiegelt die im Alltag vorhandene
Vernetzung in der Arbeitswelt wider. Dienst- und Werkleistun-
gen werden nach schneller Vermittlung durch einen Online-
Plattformbetreiber von hochqualifizierten Selbststandigen
kostengiinstig und auf Abruf erbracht. Auf dem Prifstand
steht die sozialversicherungsrechtliche Beurteilung dieses
Modells in den verschiedenen denkbaren vertraglichen Aus-
gestaltungsmaglichkeiten.
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